BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

GYULAI VARFURDO Kft. (cégjegyzékszam: 04-09-002830, adoszam: 11049755-2-04,
képviseletében eljaro: Kun Miklds ligyvezetd) S700 Gyula, Marothy tér 2. sz., mint
bérbeado -tovabbiakban: Bérbead6

masrészrol:

Kft. (cégjegyzékszam: , adoszam: ,
képviseletében eljaro: igyvezetd) 5700 Gyula sz., mint
bérlé — tovabbiakban: Bérlo

kozott, alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek mellett:

1./ A Bérbeado 2027. év januar ho 01. napjatdl 2029. december ho 31. napjaig hatarozott
id6tartamra bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi a GYULAI VARFURDO Kft. tulajdonaban
allo, a Strandfiirdd teriiletén fekvd, a felek altal ismert térkép meghatarozas szerint a 11. sz.
bérlemény nyilvantartdsi szam alatt, 5sszesen 20 m? alapteriilet(i pavilont, valamint az el6tte
kialakitott 20 m? térburkolt teraszt kizarolag siitemény, fagylalt, alkoholmentes italok
értékesitése céljara.

Bérlo koteles a bérleti szerzodés aldirasatdl szamitott egy héten beliil bruttd 500.000,-Ft,
azaz: Otszazezer forint dsszeget kauciéként atutalni a GYULAI VARFURDO Kft. nevére,
az OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11733027-20051400 szamt bankszamlajara. A befizetett
kauci6 a jogviszony megsziinését kovetden kertiil visszafizetésre, melybdl levonasra keriilhet a
jelen megallapodas 4./ pontjdban meghatarozott rezsikoltség meg nem fizetésébdl eredd
tartozasa. A tartozdsok elszamoldsa, illetdleg beszamitasa utan a kaucid Osszege, illetve
meghatarozott hanyada 30 napon beliil keriil visszafizetésre a Bérld részére.

2./ A felek megallapodnak abban, hogy a Bérlo a bérlemény hasznalataért a bérleti jogviszony
iddtartama alatt bérleti dijat koteles fizetni a bérbeadd szamléja alapjan a bérbeado részére.

A bérleti dij 6sszege 2027. év januar hé 1. napjatél kezdédéen 1.500.000,- Ft + AFA/év,
azaz: Egymilliéotszazezer forint + AFA/év.

Bérbeado a bérleti dijat minden év januar 1-t6]1 a KSH altal kozzétett hivatalos elézd évi
inflacios rataval jogosult emelni.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij egész évre keriilt megéllapitasra és attol
fiiggetleniil fizetendd, hogy a bérl6 az év soran mely id6idészakban lizemelteti a bérleményét.

A felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleti dijat évente kettd egyenld részletben koteles
megfizetni legkésdbb az adott év:
- junius 30. napjaig (elszamolési idészak: januar 1. - janius 30.)
- szeptember 30. napjaig (elszamolési idészak: julius 1. — december
31.).

3./ A bérleti dij a Bérbeadd szamldja alapjan esedékes, teljesitése atutalas utjan/vagy
készpénzben a Bérbeado pénztaraba torténd befizetéssel torténhet. Késedelmes fizetés esetén

1



a Bérlo a Polgari Torvénykonyvben a gazdalkodo szervezetekre meghatarozott torvényes
mértékll késedelmi kamat fizetésére koteles.

4./ A bérleti dij nem tartalmazza a rezsikoltségeket. A bérlemények lizemeltetéséhez
sziikséges kozos haszndlatu illemhelyeket a vendégek részére a Bérbeadd biztositja. A
bérlemények tlizemeltetéséhez sziikséges villanyaram koltségét a bérlemény mérdorainak
allasa szerinti fogyasztasrol kidllitott szamla szerint kell megfizetni bérbeadd szamléja
alapjan. A rezsikoltség kozvetitett szolgaltatasként keriil tovabbszamlazasra a Bérlo felé.

A bérleményekben rendelkezésre all6 villamos energia a mérdhelyeket kovetd elsd biztositasi
ponton 3 x 32 A. A bérleményekben vezetékes gz nem all rendelkezésre, napi felhasznalt
mennyiséget meghaladd palackos gaz taroldsa/hasznalata az illetékes hatdsagtol beszerzett (és
Bérbeadd részére masolatban megkiildott) engedélyt kovetden lehetséges.

5./ A Bérlo a bérleményt a hatosagi eldirasoknak megfelelden, a szerzodés 1. pontjaban
meghatarozott célra lizemelteti. A tevékenységi kor megvaltoztatdsdhoz a Bérbeado eldzetes
irasbeli hozzajaruléasa sziikséges.

6./ A szerz6do felek rogzitik, hogy a bérlemény a szerzddés 1. pontjaban meghatarozott célra
torténd kialakitasa, a Bérlo feladata és felelossége. A Bérlé azonban kizarolag csak a
Bérbeaddval eldzetesen egyeztetett, €s irasban jovahagyott munkalatokat végezheti el. Ez a
rendelkezés vonatkozik a késObbi esetleges valtoztatasokra is. A Bérlo koteles a bérelt
teriiletet rendeltetésének megfelelden hasznalni.

Jelen pont szerinti munkalatok koltségei a Bérlot terhelik, azok 0sszege a bérleti dijjal és a
rezsi koltségekkel szemben nem szadmithatok be, a szerzodés megsziinésekor vissza nem
igényelhetdek, még jogalap nélkiili gazdagodas jogcimén sem. Bérld a szerzddés
megsziinésekor az eredeti allapotot koteles visszadllitani, amitdl kizardlag Bérbeadd
engedélyével térhet el.

8./ A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy tevékenységét a Varfiirdd mindenkori teljes
nyitvatartasi idejében folytatja, ettdl kizarolag Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval
térhet el.

A Bérlét a nyitvatartasi idében folyamatos iizemeltetési kotelezettség terheli, az 1. pont
szerinti tevékenység folytatdsdt nem sziineteltetheti, illetéleg nem fliggesztheti fel. E
kotelezettség megsértése esetén a Bérbeadd jogosult a szerzddést rendkiviili felmondassal
azonnali hatallyal megsziintetni.

9./ Bérbead6 jogosult a Bérlg altal folytatott tevékenységet (1. pont) mindségi szempontbol
ellendrizni. Mindségi kovetelményeket Bérbeadd hatarozza meg. Amennyiben a Bérbeado a
Bérlo tevékenységével, a bérlemény kiilsé vagy belsé allapotaval, vagy az altala forgalmazott
termékekkel kapcsolatban mindségi kifogast emel, a Bérld koteles a kifogasban foglalt
hidnyossagokat legkésébb 3 napon beliill megsziintetni. E hataridé elmulasztdsa esetén
Bérbeado jogosult a bérleti szerzddést azonnali hatallyal megsziintetni.

A Bérld koteles a bérleti szerzodés hatalyanak idOtartama alatt a bérleményben lefolytatott
hatosdgi ellendrzések tényérdl a Bérbeadot haladéktalanul tdjékoztatni és a hatosagi
vizsgélatok eredményérdl szoldo okiratokat (jegyzOkonyvek, hatarozatok) a vizsgalat
lezarasat, illetve az okirat 4atvételét kovetdé 3 napon beliil masolatban a Bérbeado
rendelkezésére bocsatani. E kotelezettség elmulasztasa esetén a Bérbeado jogosult a bérleti
szerzOdést azonnali hatallyal megsziintetni.



A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérbeaddo a Varfiirdo teriiletén
lizemeltetett egységeiben arusitott egyes termékekre vagy termékcsoportokra valamely
beszallitoval kizarolagos forgalmazasi szerzodést kot, a Bérld vallalja, hogy az altala
tizemeltetett bérleményben az adott termékcsoport tekintetében kizardlag ezen termékeket
forgalmazza, illetve kizarélag ezen meghatarozott beszallito altal biztositott kereskedelmi €s
marketing célu eszkozoket, berendezési targyakat, reklamanyagokat helyez el a kibérelt
egységben ¢és kerthelyiségben (pl. italhiitd, asztalok, székek, napernydk, stb.).

A Bérbead6 a Varfiird6 teriiletén elektronikus fizetési rendszert (Festipay - tag) alakitott ki,
¢s amennyiben Bérbeadd az lizlethelyiségben biztositani kivanja a vendégek részére ezt a
fizetési modot, Bérlé vallalja, hogy csatlakozik a fizetési rendszerhez, és annak technikai
feltételeit sajat koltségén megteremti. E kotelezettség elmulasztasa esetén a Bérbeado
jogosult a bérleti szerzodést azonnali hatallyal megsziintetni.

10./ Bérlo vagy személyzete gépkocsija parkolasa csak a Varfiirdon kiviil torténhet, a
Bérbeadod a Bérlé gépkocsija szamara parkolohelyet nem biztosit. Az arufeltoltés rendjét
Bérbeadd igazgatoi utasitas formdjaban szabalyozza, melyrdl eldzetesen irasban értesiti a
Bérlot.

11./ Bérbeadd a Bérlo eszkozeiért, arukészletéért sesmminemti feleldsséget nem vallal.

12./ A Bérlo felelds a tiizvédelmi, munkavédelmi, kozegészségligyi, kereskedelmi, illetve
minden mas vonatkoz6 (jog)szabaly és eldiras betartasaért, a kulturdlt vendéglatas
feltételeinek megteremtéséért és betartasaért. A Bérlo feladata és koltsége az 1. pont szerinti
tevékenység folytatasdhoz sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése. A Bérlo kijelenti, hogy
tudomésul veszi és magara nézve kotelezd érvénylinek tekinti a Bérbeadd6 mindenkor
hatalyos szabélyzataiban foglaltakat. A szabalyzatok a Bérbeado Titkarsagan hozzaférhetdek.

13./ Bérld valamennyi alkalmazottja részére a Varflirddbe torténd belépés biztositasa
érdekében koteles a Bérbeado altal kiallitott Un. alkalmazotti kartyat kivaltani, illetve a
kartyak eldallitasi koltségét — bruttd 1.500,-Ft-ot — a Bérbeado altal kiallitott szdmla alapjan a
Varflird6 pénztaraba befizetni.

Bérlo koteles az alkalmazotti kartya atvételével egyidében tovabbi 5.000,-Ft/kartya osszeget
kaucioként a Bérbeadd pénztiraba befizetni. A befizetett kaucid az alkalmazotti kartya
Bérbeado részére torténd leaddsat kovetden visszafizetésre keriil. Bérbeadd fenntartja
maganak a jogot, hogy a bérleményhez kiadhat6 Un. alkalmazotti kartydk szamat limitalja.
Bérlo koteles legkésdbb a bérleti jogviszony végén valamennyi atvett belépd kartyat a
Bérbeado részére visszaadni.

A kartya fiirdészolgaltatas igénybevételére nem jogosit, visszaé¢lés esetén Bérbeado a
bérlé valamennyi kartyajat bevonhatja.

14./ A Bérl a tevékenysége soran a Bérbeadonak okozott karért a Ptk. Szabalyai szerint
felel.

15./ A Bérl6 a jelen szerz6désbol eredd jogait a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasa
nélkiil nem ruhdzhatja 4t, a bérleményt nem adhatja albérletbe, hasznalatat nem engedheti at
harmadik személynek.

16./ A szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinése esetén a Bérld koteles — sajat koltségeére
— a bérleményt felszabaditani, majd azt a Bérbeado birtokaba visszabocsatani. Amennyiben
ennek a szerz6dés megsziinése iddpontjadig nem tesz eleget, 30.000,-Ft/nap 0Osszegl
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késedelmi kotbér fizetésére koteles a Bérbeado részére.

17./ Jelen bérleti jogviszony a hatarozott idétartam lejartaval sziinik meg. A Bérbeadd — a Bérlo
sulyos szerzOdésszegése esetén — azonnali hatdllyal felmondhatja a szerzdést (rendkiviili
felmondas) a jelen szerzédésben szabalyozott eseteken tilmenden, kiilonosen akkor, ha a Bérlo

- a bérleti dijat vagy a rezsikoltséget jelen szerzdédésben meghatirozott idépontban
nem fizeti meg,

- Bérbeado jovahagyésa nélkiil végez atalakitési, feltjitasi munkdkat a bérleményen,

- folyamatos ilizemeltetési kotelezettségének nem tesz eleget, illetve

- a bérleményt nem rendeltetésének megfelelden hasznalja.

A Bérl6 azonnal felmondhatja a bérleti szerzddést, ha a Bérbeado6 tevékenysége gyakorlasat
bizonyitottan akadalyozza, vagy meghiusitja.

18./ A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd az altala folytatott tevékenység tekintetében
nem biztosit szdmara kizarélagossagot a tulajdonaban all6 Gyula, Mardthy tér 2. szam alatti
ingatlan teriiletén, és nem vallal sesmminem garanciat a vendégforgalom alakulasara.

19./ Amennyiben a Bérld altal bérelt teriilet egyéb modon tovabb bdviil, a bérleti dij dsszege
ujratargyaléasra keriil. Bérl6 a bérelt teriileten kiviil vagy azon tulnyulé6 médon semmilyen
tevékenységet nem végezhet, eszkdzoket, berendezéseket (pl. reklamtablat) nem helyezhet el,
plusz teriiletet nem vehet igénybe.

20./ A Bérlo kijelenti, hogy a bérelt teriiletet, a bérleti szerz6dés megkdtése eldtt alaposan
megvizsgalta, felmérte €s ennek alapjan teljes egészében megfelelonek talalta, valamint a
szerz6dés teljesitésével kapcsolatos koriilményekrdl elézetesen — minden részletre kiterjedden
— tajekozodott. A bérleti szerzédést mindezekre tekintettel, jo1 megfontolt szandékkal, gondos
mérlegelés alapjan koti meg.

21./ Jelen szerz6désbol eredd esetleges peres eljarasra a felek — a pertargy értékétdl fliggden
— kikdtik a Gyulai Jarasbirosag, illetéleg a Gyulai Torvényszék kizarolagos illetékességét.

22./ Szerz6désben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk-ban foglaltak az iranyadok.
23./ A felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés kizarolag irasban, kozds megegyezéssel
modosithatd, a szobeli megallapodas, a szoban tett nyilatkozat a jelen szerz6dés modositasa

korében érvénytelennek tekintendd.

A szerzddést a szerz0do6 felek, mint akaratukkal mindenben megegyezdt irtak ala.

Gyula, 2026. november ho 12. nap

GYULAI VARFURDO Kft. Kft.
Kun Miklés tigyvezetd bérld



